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Στη β’ φάση

� TΗ Β’ ΦΑΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ, αυτήν της 
υποβολής δεσµευτικών προσφορών για την 
πολυετή εκµίσθωση του Μανδαλίδειου Μεγά-
ρου, ενέκρινε το τµήµα κληροδοτηµάτων του 
Αριστοτελείου Πανεπιστηµίου Θεσσαλο-
νίκης. Στην πρώτη φάση, της εκδήλωσης εν-
διαφέροντος, είχε συµµετάσχει η κοινοπρα-
ξία Τετράγωνο ΕΠΕ - Πόρτο Σκιώνη - Γκά-
νας Κωνσταντίνος, αλλά η αρµόδια υπηρεσία 
του ΑΠΘ αναφέρει ότι είναι δυνατόν να εκ-
δηλώσουν δεσµευτικό ενδιαφέρον και εται-
ρείες που δεν έχουν εκδηλώσει ενδιαφέ-
ρον. Να σηµειώσουµε ότι το αντικείµενο του 
διαγωνισµού αφορά τη µετατροπή του κτιρί-
ου σε ξενοδοχείο.
Απαιτείται να υλοποιηθούν íαπό τον ανάδο-
χοí�εργασίες στατικής ενίσχυσης του κτιρί-
ου, αποκατάστασης, ανακαίνισης και διαµόρ-
φωσης, των οποίων το ελάχιστο κόστος το-
ποθετείται σε 2,4 εκατ. ευρώ (πλέον ΦΠΑ). 
Το µηνιαίο ενοίκιο δεν είναι δυνατόν να εί-
ναι µικρότερο από 16.000 ευρώ, µε τη µι-
σθωτική διάρκεια να µην είναι µεγαλύτερη 
από 35 χρόνια.
Το προς εκµίσθωση εξαώροφο κτίριο, που κα-
τασκευάστηκε τέλη του 1940, βρίσκεται σε 
οικόπεδο συνολικού εµβαδού 255,10 τ.µ. 
στη συµβολή των οδών Λεωφόρου Νίκης 39 
& Βογατσικού στη Θεσσαλονίκη. 

Πλήγµα
� Η ΡΑΓ∆ΑΙΑ ΕΞΑΠΛΩΣΗ του κορονοϊού θα µπο-
ρούσε να προκαλέσει την επιστροφή των τι-
µών των ακινήτων στο Ντουµπάι σε προ δε-
καετίας επίπεδα, σύµφωνα µε την S&P Global 
Ratings. Κατά τους αναλυτές, οι τιµές των ακι-
νήτων πλησιάζουν τα χαµηλά επίπεδα που εί-
χαν καταγραφεί το 2010. ∆εν αποκλείεται να 
υποχωρήσουν περαιτέρω εάν ληφθεί υπό-
ψη ο πληθωρισµός και οι προγραµµατισµέ-
νες επενδύσεις που αναστέλλονται. Την κα-
θοδική τάση στα ακίνητα τροφοδοτεί η συρ-
ρίκνωση της απασχόλησης σε τουρισµό και 
λιανεµπόριο, όπως και σε πολλούς κλάδους 
της οικονοµίας. Όλα αυτά θα µπορούσαν να 
οδηγήσουν σε τσουνάµι λουκέτων εταιρειών 
στο Ντουµπάι, αλλά και σε αναστολή των κα-
τασκευαστικών εργασιών σε ορισµένα έργα. 

NEWS

Α νεξίτηλα ση-
µάδια αναµέ-
νεται να αφή-

σει ο κορονοϊός στην ελληνι-
κή αγορά ακινήτων, όπως και 
στην ευρύτερη οικονοµία. Ειδι-
κότερα, σύµφωνα µε τον πρό-
εδρο του ULI Ελλάδας και Κύ-
πρου και διευθύνοντα σύµβου-
λο της 8G Capital Partners 
Ltd, Τάσο Κοτζαναστάση, πα-
ρότι ελάχιστα είναι γνωστά για 
την πανδηµία και τον τρόπο µε 
τον οποίο αυτή θα ελεγχθεί, οι 
επιπτώσεις της δεν αναµένε-
ται να είναι βραχύβιες. Μια 
πρώτη χαρτογράφηση της επί-
δρασης του κορονοϊού επιχει-
ρεί ο κ. Κοτζαναστάσης:

Μεσοπρόθεσµα
Οι πρώτοι κλάδοι που ήδη 

πλήγηκαν είναι αυτοί που συν-
δέονται µε τον τουρισµό. Τα ξε-
νοδοχεία έκλεισαν, ενώ οι βρα-
χυπρόθεσµες ενοικιάσεις κα-
τοικίας υφίστανται µαζικές ακυ-
ρώσεις. Τα ακίνητα ψυχαγωγί-
ας, όπως εστιατόρια και µπαρ, 
πήραν σειρά, ως επίσης και τα 
καταστήµατα και εµπορικά κέ-
ντρα, αφού µόνο τα αναγκαία 
καταστήµατα µπορούν να λει-
τουργήσουν.

Μιας και δεν υπάρχει πρό-
σφατο προηγούµενο πανδηµί-
ας, οι µόνες ενδείξεις για το πώς 
µπορεί να εξελιχθεί η κατάστα-
ση µας έρχονται από την Κίνα, 
όπως επίσης και από προηγού-
µενες επιδηµίες στην Ασία. Στη 
Γουχάν η επιδηµία τέθηκε υπό 
έλεγχο έπειτα από δύο µήνες 
(χρειάστηκαν εννέα εβδοµάδες 
από τα πρώτα κρούσµατα µέχρι 
να επιστρέψει η κινεζική οικονο-
µία στο 80% της παραγωγής). 
Το γεγονός ότι η Ιταλία έχει πλη-
θυσµό που αντιστοιχεί στο 4% 
της Κίνας, αλλά υπερδιπλάσι-
ους νεκρούς, είναι συγκλονιστι-
κό. Μέχρι σήµερα δεν υπάρ-
χουν φάρµακα που αποδεδειγ-
µένα να δουλεύουν και φαίνε-
ται να απέχουµε γύρω στους 18 
µήνες από το εµβόλιο. Οι προ-
βλέψεις για το ΑΕΠ είναι δυσοί-
ωνες. Σύµφωνα µε το ∆ΝΤ, η 
κρίση ίσως είναι χειρότερη από 
αυτήν του 2008 και οι περισσό-
τερες ευρωπαϊκές χώρες ανα-
µένεται πλέον να χάσουν γύρω 
στο 5% του ΑΕΠ κατά τη φετινή 
χρονιά. Αν η πανδηµία κορυ-
φωθεί στις επόµενες δύο εβδο-
µάδες, ίσως έχουµε ταχεία ανά-
καµψη – τύπου «U». Ωστόσο, οι 
απόψεις διίστανται: ο γενικός 
γραµµατέας του ΟΟΣΑ, Άν-

χελ Γκουρία, για παράδειγµα, 
έχει µιλήσει για επιπτώσεις που 
θα µας επιβαρύνουν για χρόνια. 
Η ζηµιά στην πλευρά της προ-
σφοράς ενδέχεται να είναι ορι-
στική αν η πανδηµία συνεχιστεί.

Σ ε χώρες µε βεβαρηµέ-
νο ιστορικό Μη Εξυπη-
ρετούµενων ∆ανείων, 

όπως η Ιταλία, η Ελλάδα και 
η Κύπρος, τα χαµηλότερα ει-
σοδήµατα έναντι της αύξησης 
της ανεργίας θα οδηγήσουν 
σε νέο φαύλο κύκλο αθετήσε-
ων χρέους. Σε άλλες χώρες, 
όπως οι ΗΠΑ, ενδεχοµένως 
να εκδηλωθούν αθετήσεις υπο-
χρεώσεων στα εταιρικά δάνεια 
και οµόλογα. Είναι αλήθεια ότι 
λαµβάνονται µέτρα που περι-
λαµβάνουν ακόµα και τη µεί-
ωση των κανονιστικών κεφα-
λαίων των τραπεζών, τα οποία 
όµως ενδέχεται να µην είναι 
αρκετά. ∆εδοµένης της σοβα-

ρότητας της κατάστασης, λοι-
πόν, θα πρέπει να αναµένουµε 
σηµαντική µείωση στη ζήτηση 
και στα ενοίκια των επαγγελ-
µατικών ακινήτων.

Οι κλάδοι φιλοξενίας και 
βραχυπρόθεσµης µίσθωσης 
ενδεχοµένως θα συνεχίζουν να 
πλήττονται ακόµα και όταν αρ-
θούν οι περιορισµοί στην Ελ-
λάδα, εάν η ισχύς τους συνε-
χίσει σε χώρες από όπου προ-
έρχονται οι τουρίστες. 

Οι κατοικίες δύσκολα θα 
µείνουν ανεπηρέαστες, δεδο-
µένης της αυξηµένης ανεργί-
ας αλλά και της εκτροπής του 
δανεισµού προς τον παραγω-
γικό ιστό.

Ποιες θα είναι οι επιπτώ-
σεις στην επενδυτική αγο-
ρά; Συνιστούν τα ακίνητα επεν-
δυτική ευκαιρία; Η απάντηση 
δεν είναι ξεκάθαρη. Αφενός 
προσφέρουν σαφώς µεγα-
λύτερες αποδόσεις από οµό-
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7,2%
ήταν η µέση ετήσια αύξηση των ονοµαστικών τιµών 
των διαµερισµάτων το 2019 σε σχέση µε το 2018, 
σύµφωνα µε την Τράπεζα της Ελλάδος.INFO 12,1%

αυξήθηκαν οι επενδύσεις σε κατοικίες πέρυσι, 
έναντι 17,2% το 2018, παραµένοντας σε χαµηλό 
επίπεδο ως ποσοστό του ΑΕΠ (0,8%).

Σ οβαρά εξετάζεται το ενδεχόµενο 
εκµετάλλευσης ακινήτων που 
βρίσκονται στο χαρτοφυλάκιο της 

Εταιρείας Ακινήτων ∆ηµοσίου (ΕΤΑ∆) µε 
τη µέθοδο των πρότυπων προτάσεων.

Όπως αναφέρουν οι πληροφορίες, ήδη 
έχουν διεξαχθεί συζητήσεις για το θέµα 
αυτό µεταξύ στελεχών της κυβέρνησης 
και της διοίκησης της ΕΤΑ∆, η οποία 
ανέλαβε τα καθήκοντά της τον περασµένο 
Νοέµβριο. 

H ETA∆ αποτελεί τον 
µεγαλύτερο ιδιοκτήτη 
κρατικού real estate, 
καθώς έχει την ευθύνη 
γ ι α  τ η  δ ι α χ ε ί ρ ι σ η 
71.450 ακινήτων . 
Ωστόσο ,  η  εταιρεία 
παράγει εισοδήµατα 
από µόλις περίπου 
1.000 ,  δεδοµένου 
πως µεγάλος αριθµός 
περιουσιακών στοιχείων 
είναι καταπατηµένος ή σε 
ορισµένες περιπτώσεις δεν µπορεί καν 
να εντοπιστεί. 

Σύµφωνα µε πληροφορίες, από 
το σύνολο των ακινήτων που έχουν 

µεταβιβαστεί στην ΕΤΑ∆, περίπου 
16.000 είναι δυνατό να αξιοποιηθούν 
τα επόµενα έτη. Κυβερνητικές πηγές 
αναφέρουν ότι πολλά ακίνητα από το 
χαρτοφυλάκιο της ΕΤΑ∆ θα µπορούσαν 
να προσελκύσουν ενδιαφέρον ιδιωτών, 
οι οποίοι, στο πλαίσιο των πρότυπων 
προτάσεων, θα έχουν τη δυνατότητα να 
υποβάλουν ιδέες για πιθανούς τρόπους 
αξιοποίησης της δηµόσιας περιουσίας 
που διαχειρίζεται η εταιρεία. 

Στο χαρτοφυλάκιο 
της ΕΤΑ∆, άλλωστε, 
εντάσσονται ακίνητα 
όλων  των  ειδών , 
µεταξύ άλλων εκτάσεις 
κατάλληλες για τουριστική 
και αγροτική αξιοποίηση, 
διαµερίσµατα σε πολλές 
πόλεις, ακόµα και παλιά 
ξενοδοχεία, όπως τα 
εµβληµατικά «Ξενία». Η 
µέθοδος των πρότυπων 
προτάσεων σχεδιαζόταν, 

προτού ξεσπάσει η πανδηµία, να 
νοµοθετηθεί µε τροπολογία που θα 
κατετίθετο σε ένα από τα επόµενα σχέδια 
νόµου της κυβέρνησης.
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Αξιοποίηση ακινήτων µέσω 
πρότυπων προτάσεων

` ΕΤΑ∆

� ΣΕ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΗ ΕΝΕΣΗ ΚΟΝΤΡΑ στην 
επιδείνωση των επενδυτικών προ-
οπτικών της ελληνικής οικονοµίας 
λόγω του κορονοϊού θα µπορούσε 
να εξελιχθεί η Μητροπολιτική Πα-
ρέµβαση στο Ελληνικό. Πρόσφατα, 
το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονι-
κής (ΚΕΣΑ) ενέκρινε την κατεδάφι-
ση 450 κτιρίων στην έκταση, εξέλι-
ξη αναµενόµενη, καθώς ήδη το Κε-
ντρικό Αρχαιολογικό Συµβούλιο έχει 
εγκρίνει την εν λόγω διαδικασία. 

Το γεγονός αυτό σηµατοδοτεί την 
έναρξη των πρόδροµων κατασκευα-
στικών εργασιών του Ελληνικού και 

την έναρξη, έστω και σε µια από τις 
δυσκολότερες στιγµές για την εγ-
χώρια και διεθνή οικονοµία, της εµ-
βληµατικής επένδυσης του Ελληνι-
κού, η οποία συνολικά θα απορρο-
φήσει κεφάλαια ύψους 8 δισ. ευρώ, 
σύµφωνα µε τις οικονοµικές παρα-
δοχές που είχαν πραγµατοποιηθεί 
προτού η πανδηµία λάβει ανεξέλε-
γκτες διαστάσεις. Το έργο αναµένε-
ται να δηµιουργήσει 75.000 νέες 
θέσεις εργασίας κατά τη λειτουργία 
του και να συµβάλει στην ενίσχυση 
του ΑΕΠ κατά 2,4% µέχρι την ηµε-
ροµηνία ολοκλήρωσής του. 

Αντίστροφη µέτρηση  
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λογα και µετρητά, αλλά µε την 
αβεβαιότητα στην οικονοµία οι 
αποδόσεις αυτές δεν είναι δια-
σφαλισµένες. Επιπλέον, οι µε-
τοχές έχουν χάσει γύρω στο 
30% της αξίας τους και από 
πολλούς θεωρούνται πλέον 
επενδυτική ευκαιρία. Οι θεσµι-
κοί επενδυτές ενδέχεται να πρέ-
πει να στραφούν από τα ακίνη-
τα στις µετοχές για να διατηρή-
σουν την επενδυτική κατανο-
µή, κάτι που είναι γνωστό ως 
το «φαινόµενο παρονοµαστή». 

Ε νδεικτικά αναφέρου-
µε ότι πολλά από τα τα-
µεία ιδιωτικού κεφα-

λαίου µε τα οποία συνεργάζε-
ται η 8GCP έχουν επικεντρω-
θεί πλέον στις υφιστάµενες 
επενδύσεις τους, οι οποίες εν-
δεχοµένως να χρειαστούν στή-
ριξη. Σε κάθε περίπτωση, ανα-
µένουµε ότι η αβεβαιότητα θα 
στρέψει το ενδιαφέρον από τις 

περιφερειακές προς τις αγο-
ρές κορµού, οι οποίες ξαναγί-
νονται ελκυστικές.

Μακροπρόθεσµες 
επιπτώσεις

Η άποψή µας είναι ότι η παν-
δηµία θα αφήσει ανεξίτηλες 
επιπτώσεις, ορισµένες από τις 
οποίες θα µπορούσαν να ιδω-
θούν ως αναγκαίες τοµές. Θα 
επιταχύνει την ψηφιοποίηση, 
η οποία είναι απαραίτητη για 
την κτηµαταγορά. Ωστόσο, οι 
ανάγκες των λιανεµπόρων σε 
επιφάνεια θα µειωθούν, γε-
γονός που θα επιτείνει το υφι-
στάµενο πρόβληµα που αντι-
µετωπίζουν ήδη τα εµπορικά 
κέντρα λόγω του ηλεκτρονικού 
εµπορίου. Το πείραµα της τε-
λεργασίας θα βρει αρκετούς 
οπαδούς, αλλά ίσως είναι νω-
ρίς για να γνωρίζουµε τις επι-
πτώσεις. Ενδεχοµένως περισ-
σότερα ευέλικτα γραφεία; Οι-

κιστικά µε µερική λειτουργικό-
τητα ως γραφεία (που σηµαί-
νει ειδική σχεδίαση και συνδε-
σιµότητα); Συγκροτήµατα µι-
κτών χρήσεων, όπου, µαζί µε 
το οικιστικό, υπάρχει και ένα 
γραφειακό τµήµα;

Στην εφοδιαστική αλυσί-
δα, η εξάρτηση από λίγα βιο-
µηχανικά παγκόσµια κέντρα 
στην Ασία που σήµερα πλήττο-
νται ίσως σηµάνει την επιστρο-
φή κάποιας µορφής βιοµηχα-
νικής δραστηριότητας στις χώ-
ρες ζήτησης, τουλάχιστον για 
κάποιους κρίσιµους κλάδους.

Το στοιχείο της ευεξίας θα 
καταστεί απαραίτητη συνιστώ-
σα κατά την ανάπτυξη και κατα-
σκευή νέων κτιρίων. Η ποιότη-
τα του αέρα, το επίπεδο υγρα-
σίας, η συγκέντρωση σωµατι-
δίων και µικροοργανισµών θα 
αποτελέσουν χαρακτηριστικά 
απαραίτητα κατά τη δηµιουρ-
γία της «νέας γενιάς» κτιρίων.


